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Konnen unsere Gebaude Netto-Null?

CO2-Absenkpfad, ein neuer Prozess im Immobilienmanagement
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Was bedeutet « Netto-Null»
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Definitionen nach ISO «Net Zero Guidelines», Final Draft 09/2022

= Zustand, in dem

= die vom Menschen verursachten
restlichen Treibhausgasemissionen

" durch den vom Menschen verursachten
Abbau

* ({iber einen bestimmten Zeitraum
* und innerhalb bestimmter Grenzen
ausgeglichen werden
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Restliche Treibhausgasemissionen:
Treibhausgasemissionen, die nach Durchfiihrung
aller méglichen Massnahmen zur
Emissionsreduzierung verbleiben.

Vom Menschen verursachten Abbau:
Entnahme eines Treibhausgases aus der Atmosphdre
als Ergebnis bewusster menschlicher Aktivitaten. Zu
den Arten der Entnahme gehoéren:

= Kohlenstoffabscheidung und Speicherung

(aus der Luft, aus den Meeren und Speicherung)
= Aufforstung
= Bauen mit Biomasse (pflanzliches Baumaterial)
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Massnahmen im Gebdudebereich

BFE Energieperspektiven 2050+

= Wdarmepumpen x 5

= Ausbau Wdarmenetze x 2
= Warmebedarf x 0.6

= PV-Anlagen x 17

= Abbau unvermeidliche
Emissionen

" aus Kehrichtverbrennung
= aus Zement-, Chemiewerken

SVIT five Real Estate Symposium 28.3.2023

Zielbild klimaneutrale Schweiz 2050

Wasserstoffproduktion an
Laufwasserkraft-Standorten (7 PJ) Kehnchtverwertung mit CCS (36 Mt COz/a)

1.5 Mio. Warmepumpen
(heute 0.3 Mio.) | W Biomasse flur Prozesswarme

Wind und Geothermie mit
vorteilhaftem Erzeugungsprofil

| Ausbau Warmenetze

Schwerverkehr mit Schiene, in urbanen Regionen

Bioenergie und Wasserstoff

| Zement- und Chemiewerke
3.6 Mio. batterieelektrische PW

# mit CCS (2.9 Mt CO,/a)
Negativemissions o - . %’Q
technologien: Speicherung 5 Bl L 9
im Inland (3 Mt CO,/a) T ~

38.6 TWh aus Wasserkraft

. gut gedammte Gebaude
(erneuerbare Nettoproduktion)

mit wenig Warmebedarf

hohe Effizienz in
industriellen Prozessen

34 TWh aus PV-Anlagen, 40 % der
Erzeugung (heute 2 TWh)

Grafik: Dina Tschumi: Prognos AG
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Netto-Null-Ziel fir den Gebdudebereich
Energieperspektive 2050+ ZERO Basis, Netto-Null 2050

= Ziel: Null direkte Emissionen

= Ziel: Keine restlichen Treibhausgas-
emissionen

= Der Zielpfad ist definiert!

Zielpfad Gebaudebereich (Haushalte und Dienstleistungen, BFE Zero Basis)
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= Energieumwandlung Industrie u Verkehr
= Dienstleistungen = Haushalte m Verdampfungsemissionen
Prozessemissionen Landwirtschaft = Abfall

= CCS/NET Inland = NET im Ausland

Grafik BFE
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Gebdudebereich, Klarung der Zustandigkeiten

Im Fokus: Die Emissionen der Betriebsphase in der Zustandigkeit des Eigentiimers

= Heute: Fokus Bewirtschaftung, Erneuerung = Grundlagen fur die zukunftige
- Ersatz der Warmeerzeugung Gesamtbetrachtung Gebdude Erstellung +

Betrieb werden erarbeitet:

" Nutzungsdauer, Materialien,
Kreislaufwirtschaft

Rolle der Akteure

»Eigentiimer* »Mieter
Landlord controled Tenant controled

Vom Eigentumer

% . . Von den Nutzenden selbst
c eingekaufte Energie . -
@ % ) fir den Betrieb des eingekaufte Energie fur den
= K== 2 20 Schweizerische Eidgenossenschaft Eidgendssisches Departement fiir
P~ "5 E Gebdudes Betrleb der NUtZﬂOChen 0 Confédération suisse Umwelt, Verkehr, Energie und Kommunikation UVEK
N L Tenant controled, Confederazione Svizzera . )
8 8‘ Landlord controled, operational emissic;ns Confederaziun svizra E:;::::;:pt:;:::;gg;;fde und Stadta
8 ~~  operational emissions
& Moblierung der Nutzflache .
s 5T Investitionen — diese Bilanzgruppe wird in
i S % in das Gebdude und die der Regel nicht in der ¥ Slasmiker 2022 feen
%] = .. . . .
© Gebdudetechnik Gesamtbilanz eines . :
fal += O N . L Projektausschreibung
o 8 £ Landlord controled, Gebdaudes berucksichtigt.
= embodied carbon Tenant controlled, embodied «Netto-Null Treibhausgasemissionen im Gebaudebereich»
carbon

Grafik icccon, A+W
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Allgemeines Fazit Netto-Null im Gebdudebereich

Zielfihrende Massnahmen «in Richtung Netto-Null-Gebaude» kbnnen klar bezeichnet werden:

® Fir den Bereich Betrieb:
— Wechsel der Warmeversorgung
= Anschluss an thermische Netze
= Wadrmepumpen
= FUr Einzelfalle: Biomasse

—> Nachweis: GEAK-CO2-Emissionsklasse A

—> Einhaltung Effizienzanforderungen fiir die
Minimierung der indirekten energiebedingten
Emissionen
—> Energieeffizienz, Eigenproduktion PV
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= Fiir den Bereich Erstellung:

— Optimierung der Bauweise, Reduktion der
Massen

— Verldngerung der Nutzungsdauer bis
Erneuerung/Ersatz

- Verwendung von Baustoffen und
Materialien mit geringen Emissionen bzw.
aus Produktion mit nachgewiesener CO2-
Abscheidung u. Speicherung = Nachweis?

—> Die Anrechenbarkeit von pflanzlichen
Baustoffen ist méglich, die Behandlung
der pflanzlichen Baustoffe beim Ruckbau
muss dazu geregelt werden = Nachweis?
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Der Absenk-Schritt fur das einzelne Gebdude

Mit der nachsten Sanierung zum Ziel

Beispiel: Gebdude BJ 1996 D . .. e .. .. S .
. Erneuerung Hiille, 1:1 Ersatz Wérmeerzeugung Wechsel Warmeerzeugung, koordiniert mit néichster Sanierung
Warmeerzeugung IST Erdgas
Wechsel 2031 NEU auf Warmepumpe
Basisszenario "weiter wie bisher” mit Massnahme Warmeerzeugung
. . 80.0 80.0
= Erneuerung Gebdudehulle ® 700 EEERRRRRNNNE s 700 EENNEEEnnn PV on st
M M E 60.0 E 60.0 = Mieterstrom
redUZ|ert Energ|evererUCh ':g 50.0 |I|"""|"||"|" £ 500 T = Aligemeinstrom
® 400 © 400 LLERRED = Strom WP
CG' X 0'7 E 3 n ‘ ] “ ‘ﬂnﬁl!! !'I! | Umweltwame
£ 300 i 30.0 ML Fernwame
g 200 = 20.0 = Biomasse
* 100 =~ 10.0 Erdgas
0.0 T 0.0 | = Heizdl
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
. 0
N ur mi t d em WeCh Sel Basisszenario "weiter wie bisher” mit Massnahmen Warmeerzeugung
.o S2 PV on site
der Warmeerzeugung 14.0 140 53,13 Miatersrom
0Q c 2 =8 120 == - 120 =—r---ro o007 N
konnen die Emissionen " . 52 Algemeinstrom
RN S TR R I T ee—m— + 100 152 Strom WP
bedeutend gesenkt werden ¢ eo I AR I ) e s s ns £ 80 CO2e Scope 1:-100% | us2 Umweltwame
. a0 = 60 % 6.0 CO2e Scope 1+2: =96% S2F
= Null direkte Emissionen g 8 e
2 40 9 4.0 uS1 Biomasse
2.0 2.0 $1 Erdgas
0.0 0.0 A A uS1 Heizol
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
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Der Absenk-Schritt fur das einzelne Gebdude

«Alle mdglichen Massnahmen zur Emissionsreduzierung», bedeutet:

= Null direkte Emissionen = Die Anforderungen
= el Geerlls Ere]l an ein Null-Gebd&ude im Betrieb
konnen heute schon klar definiert
®= Minimierung der indirekten energiebedingten Emissionen und erreicht werden
und der vorgelagerten «upstream» Emissionen der
Energiesysteme > GEAK CO2-Klasse A ab 1.1.2023

-> Energieeffizienz, Erneuerbare Energie

= Verwendung 100% erneuerbarer Energie
bzw. Energie aus Quellen mit nachgewiesener Abscheidung
und Speicherung wie z.B. zukiinftig Strom und Warme aus
KVA, Abwdrme aus industriellen Prozessen.

i

(L]
Coravtraecge

CO, Emvvsmnen
u o
= Eigenproduktion mit PV-Anlagen G

!! m
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Der Absenk-Pfad fur das Immobilien-Portfolio

Grundlage Investitionsplanung + konsequenter Wechsel der Warmeerzeugung

Grundlagen
Investitionsplan 2022-2031 CO2e Intensitat Portfolio

= Baseline Energie + CO2, bekannter Verbrauch

25.0
= 10-Jahres Investitionsplan bauliche Erneuerung '

20.0 1IN
Ergéinzung fiir die Erreichung des Null-Ziel '

= Konsequenter Wechsel Warmeerzeugung
abgestimmt mit Massnahmenzeitpunkt
gemadss Investitionsplan

15.0 A

KQcoze/M?epr*a

10.0
= Optimierung der Zeitpunkte mit Kontrolle der 1

Einhaltung des Zielpfad

5.0 -

0.0 -

Grafik icccon, A+W
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Der CO2-Absenkpfad-Prozess
CO2-Absenkpfad Prozesslandschaft

= Die bestgeeignete Integration des CO2-
Absenkpfades in die bestehende Daten- und
Prozesslandschaft des Immobilien-Management
ist kundenspezifisch festzulegen.
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Der Absenkpfad-Prozess

soll im Rahmen der CAPEX-Planung

und der Anlagebewertung

die jahrlich justierte Konsistenz von Anlagewert und
CO2-Zielerreichung gewadhrleisten.

Strategie Objektstrategie

Planung

Bewertung Erneuerungs-
bedarf

CO2-Absenkpfad

Basis, Referenz

Grafik icccon, A+W
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CAPEX-Plan
Anlagewert
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Der CO2-Absenkpfad-Prozess

Die wichtigen Daten fUr das Management

Delta Capex pro Jahr gegeniiber

Anzahl Projekte pro Jahr Capex-Plan CO2e-Vermeidung pro Jahr CO2e-Vermeidungskosten pro Jahr CO,e absolut Scope 1 und 2
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Anzahl Projekte Zusdtzliche Capex CO2-Reduktion CO2-Vermeidungskosten Absenkpfad und
. o . o Zieleinhaltung
=  Der Absenkpfad ist auf = Zusatzlich erforderliche =  Absehbares = Optimierter Absenkpfad
den gezielten Aufbau der Capex gegentiber Reduktionpotential mit «Quick Win’s» am = Absenkpfad und
erforderlichen Personal- bisherigem fir die Kommunikation Anfang Zieleinhaltung jederzeit
Ressourcen und die Massnahmenplan fir die verbindlicher Ziele im Blick
gleichmdssige mittelfristige *  Erstinder Zukunft
Auslastung hin optimiert Budgetierung ansteigende =  Justage-Bedarf bei
Vermeidungs-kosten Projektverschiebungen
= Kurzfristig minimiert, bieten die Chance zur und Zugdingen ist stets
mittelfristig optimiert Optimierung bis zur klar ersichtlich
und ausgeglichen Umsetzung

= Planwerte werden zur
Erfolgskontrolle jahrlich
durch effektive
Verbrauchswerte ersetzt
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Vielen Dank

Urs Vogel

+41 30591 11

@amstein-walthert.ch
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